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ANT. : Su Carta de fecha 11 Abrit 2011 en la
cual solicita interpretacion de la Zona
ZR-2 emplazada en terreno de Francia
Esquina Pedro Montt en la ciudad de
Valdivia.

Su Carta del 27 de Abril de 2011,
mediante  la cual complementa
informacion para solicitud efectuada.

MAT. : Emite respuesta respecto de ta solicitud
de interpretacion de Zona ZR-2 del PRC
vigente en terreno ubicado en Francia
esquina Pedro Montt en la ciudad de
Valdivia

VALDIVIA, 2 3 MAYD 2011

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE LOS RIOS

A : IVAN FLORES GARCIA
REPRESENTANTE LEGAL CONSULTORA SIC LTDA.
CAUPOLICAN N° 597/ OF. 32
VALDIVIA

1. En conformidad a lo establecido en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y las facultades que a esta Secretaria Regional Ministerial le corresponde
en materia de interpretacion de las disposiciones de los instrumentos de planificacioh
territorial , se ha dirigido el representante legal de la Consultora SIC Ltda. quien solicita un
pronunciamiento respecto de la interpretacion del Plan Regulador Comunal de la Comuna
de Valdivia en relacion a la normativa ZR-2 que afecta un terreno de propiedad de su
representado emplazado en Francia esquina Pedro Montt en la ciudad de Valdivia.

2. Recabados los antecedentes del caso, se debe indicar que el terreno se encuentra afecto a
dos zonas del Plan Regulador Comunal vigente. La primera que abarca gran parte del
mismo, corresponde a una Zona ZE-1a, esta zona de acuerdo a la modificacion del Plan
Regulador del afio 1991, esta definida como Zona de Extensién Urbana para usos con destino
Vivienda, Equipamiento, Industria, almacenamiento y talleres inofensivos, entre otros.
Descriptivamente, corresponde a una plataforma cuyo nivel de cota y caracteristicas de
emplazamiento es similar al existente en los terrenos adyacentes a las Avenidas Pedro
Montt y Francia, que colinda con el terreno en analisis.

3. La segunda Zona presente en el terreno, corresponde a una zona definida como de Riesgo
por Inundacion (ZR-2), la cual de acuerdo a la generalidad del plano del mencionado
Instrumento de Planificacion, se refiere a sectores de topografia deprimida que alojan el
escurrimiento de aguas lluvias provocando como consecuencia, la inundacidon y/o la
saturacion de los terreno que ahi se ubican. Segin los antecedentes aportados y la visita
realizada en terreno, se observa que este sector presenta dos situaciones. Un primer sector
inmediatamente aledafio a la Avenida Pedro Montt y a parte del Conjunto de la Villa Europa
en una longitud de 50 metros desde la solera de la mencionada avenida, el cual posee las
mismas condiciones de los terrenos ubicados en la Zona ZE-1a, antes de sefalada, y un




segundo sector, que si bien presenta una topografia deprimida producto de las descargas de
aguas lluvias, corresponde a una situacion agudizadas por las obras de urbanizacion llevadas
a cabo en tiempo reciente en sectores aledanos, especificamente la construccion de la
Avenida Francia y Avenida Pedro Montt, las gue provocaron en consecuencia un mayor
aporte del escurrimiento de aguas lluvias hacia el terreno, generando una condicion artificial
de Riesgo y una configuracion de la microtopografia que no guarda relacion con la dinamica
natural del escurrimiento superficial presente en el sector.

Respecto a lo anterior, el recurrente ha ingresado a esta Seremi un Proyecto de Evacuacion
de Aguas Lluvias, el que ha sido presentado a Serviu Region de Los Rios en Diciembre de
2010 segln consta en timbre y firma de la copia presentada a este Servicio. El mencionado
proyecto permite circunscribir el area afecta a la descargas de aguas lluvias a los trazados
canalizados que el mismo define, con lo cual otorga al sector una mejor solucidon a estas,
ademas de un mejoramiento del efecto artificial generado en la microtopografia a
consecuencia de las descargas provenientes de las obras de urbanizacion antes sefialadas,
configurando en consecuencia una mejor precision y mayor definicion del area
efectivamente afecta a la condicion de restriccién expresada en el plano del Plan Regulador
Comunal vigente.

En relacidon a lo anterior, es importante indicar que ta grafica en la cual esta expresado el
Plano del actual Plan Regulador de la Comuna de Valdivia, presenta inexactitudes y
situaciones poco fidedignas respecto a la realidad, circunstancia que arroja imprecisiones en
los limites de algunas zonas. Este aspecto ha sido informado en su momento, a la lustre
Municipalidad de Valdivia en el mismo tenor por esta Secretaria Regional Ministerial, en
relacidn a consultas similares al respecto.

En base a los aspectos sefalados y tomando en consideracion lo indicado en el articulo 42
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en el sentido de que los documentos que
componen un Plan Regulador para los efectos de su aprobacidn, modificacion y aplicacion,
constituyen un solo cuerpo legal, esta Secretaria Regional Ministerial en virtud de las
facultades sefialadas en el Articulo N°4 de la Ley General antes sefialada, viene a interpretar
el instrumento de planificacién vigente de la Comuna de Valdivia, en relacion a vuestra
consulta, manifestando al tenor del analisis de los antecedentes que obran en este Servicio,
como asi también, de aquellos recabados de la visita inspectiva efectuada para el
reconocimiento del lugar, y los aportados por Usted, lo siguiente:

a. Laporcidon de terreno definida por el Plan Regulador Comunal como ZR-2 ubicada en
la zona contigua a la Avenida Pedro Montt y a parte del antiguo conjunto
habitacional de la Villa Europa, en una longitud de 50 metros medidos desde la
solera de la mencionada via, deberd considerarse como una Zona ZE-1a del Plan
Regulador Comunal Vigente. A continuacion de la longitud indicada, debera
observarse {a existencia de la Zona ZR-2, en los términos que se senalan a
continuacion.

b. LaZona ZR-2 en el predio en consulta, queda circunscrita a las obras de canalizacion
planteadas en el proyecto de Ingenieria de Evacuacion de Aguas Lluvias aportado
como antecedente por el solicitante u otras que requiera y estime necesarias la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia. Dicha Zona (ZR-2)
quedara sujeta a las condiciones sefaladas para el efecto, por el Plan Regulador
Comunal vigente, cuya aplicacidn y fiscalizacion correspondera a la mencionada
Direccion.

c. Correspondera a la Direccion de Obras Municipales, velar que las obras propuestas
en el mencionado proyecto de aguas {luvias u otras que sean requeridas por esa
Direccidn, cuenten con la aprobacion de los organismos sectoriales competentes
que correspondan de acuerdo a las caracteristicas de la intervencion, las cuales en
todo caso, independiente de su naturaleza, no eliminaran ta condicion de restriccion
definida por el Plan Regulador Comunat vigente. Debiendo en consecuencia, &l o les
proyectos a ejecutarse en el predio, incorporar dicha restriccion.




d. Las zonas no comprendidas de acuerdo a lo indicado en la letra b) de la presente,
deberan considerarse como ZE-1a para los efectos de los permisos y aprobaciones
que se otorguen a proyectos que se ubiguen en ella, para lo cual, se deberan
observar ademas de las medidas propuestas y exigidas al proyecto, todas aquellas
que sefiale la municipalidad a través de su Direccién de Obras en lo gue respecta a
tareas de compactacion y mantencion de taludes para el resguardo del terreno ante
posibles procesos de remocién en masa hacia las zonas deprimidas de la ZR-2 ,
siendo de responsabilidad del profesional que suscribe el proyecto, asumir las
condiciones definitivas planteadas en el mismo.

7. La presente interpretacion sdlo se hara efectiva previa aprobacion y ejecucién de las obras
respectivas, las que deberan contar con todas las aprobaciones de los organismos

competentes sectoriales que corresponda.

En los términos sefalados se da respuesta a lo solicitado,

Saluda atentamente a Ud,,
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Distribucion:

- Destinatario

- Direccion de Obras I. Municipalidad de Valdivia
- Asesor Urbanista |. Municipalidad de Valdivia

- Archivo Oficina Partes Seremi Minvu Region de los Rios
- Archivo DDUI Seremi Minvu Regidn de los Rios




